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Eléments de contexte

> Situation de Saint-Avée

> Contexte urbain / Les polarités

> Périmetre d’étude

> Foncier / occupations actuelles

> Cadre de laréflexion
Documents de cadrage
Mutations urbaine et sociéetales

Travail du groupe participatif / atelier « Post-it »
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Situation

SAINT-AVE 2¢me ville de la Communauté d’Agglo
a 4 km au Nord de Vannes-centre




Contexte urbain actuel / Les polarités

MAIRIE

DLE COMMERCIA
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Quelle structuration pour demain?



tre d’étude = 17 ha env.

éerime
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Equipement public

: Commerce / service

Collectif
Individuel

Parcelle communale

Foncier & occupation actuelle



DOCUMENTS DE CADRAGE

Echelle communale
> Agenda?l
> PLH (objectifs communaux)
> Schéma de développement commercial

Echelle large
>  SCOT
> Grenelles
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LES EVOLUTIONS URBAINES

L’apparition d’'une VILLE TERRITOIRE
et de la VILLE VIRTUELLE

La fin de la VILLE MODERNE (ere industrielle)
Une transition vers la VILLE NEO-MODERNE (ere informatique)

La disparition des certitudes passées (basées sur la croissance continue)
et absence de certitudes présentes

Deux courants formels : européen > la ville de I’espace public
asiatique > la ville des flux

Le projet urbain differe du projet architectural car il ne répond
pas a une guestion mais a une diversité de questions.
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Il ne peut donc étre ni univoque, ni fini.

Bernard Huet, urbaniste
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LES EVOLUTIONS SOCIETALES
FACTEURS D’INFLUENCE SUR LA VILLE

SOCIO-DEMOGRAPHIE

ACTIVITE
ECONOMIQUE

DEPLACEMENTS

CLIMAT / ENERGIE

COUT de la VILLE
( GESTION)

LES GRANDES TENDANCES SOCIO-DEMO

- desserrement des ménages

- vielllissement de la population

- montée des exclusions

- parcours résidentiels complexes

L’EVOLUTION DES MODES DE VIE

- recherche de proximité,

- nouvel rapport au temps (travall, loisirs, déplacements,...)

- prise de conscience écologique

- développement des solidarités, sociales et intergénérationnelles

- logement / augmentation des besoins spécifiques face a la multiplicité de profis de ménages
- besoin de I’appropriation, d’identification / recherche identitaire

LA FRAGILISATION DU COMMERCE de CENTRE VILLE
face a une concurrence forte des poles périphériques

LE MARCHE IMMOBILIER TENDU

- une offre a adapter par rapport aux besoins réels / anticipation
- des logements peu abordables

LE DEVELOPPEMENT DES TRANSPORTS EN COMMUN
Le TC performant devient une exigence pour la vile

LE COUT DE LA MOBILITE : essence et temps !

LA PERFORMANCE ENERGETIQUE DU BATI
objectifs > lutte contre la précarité énergétique et enjeu environnemental

L’OPTIMISATION DES MOYENS ET DES COUTS DE MAINTENANCE & GESTION
- gestion privé — du parc immobilier et des espaces extérieurs

- gestion/inv estissement public - des équipements, des espaces publics

objectif > rendre la ville ATTRACTIVE et PERFORMANTE



DEMARCHE PARTICIPATIVE - Atelier « post-it »

Questions poseées au groupe de travall

QUEL CENTRE VILLE POUR SAINT AVE DEMAIN ?
QUELS FACTEURS DE REUSSITE ?

2 idées a proposer
QUELS PIEGES A EVITER ?

1 idée a proposer
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DEMARCHE PARTICIPATIVE - Atelier « post-it» / CR

Facteurs de réussite

Pieges a éviter

Axe central entre ancien et nouveau quartier

Perte d‘ame

lieu de convivialité et d‘échanges

eviterles embouteillages

prendre son temps en expliquant les pourquoi de ce projet : expliquer,
expliquer et convaincre

flux de circulation exterieur

toujours penser a Saint-Avé dans un territoire (Vannnes agglo) lieu
d‘échange intergénérationnel ouvertvers|'extérieur en favorisant tous les
liens possibles (transport, logements, commerces, services ...)

eviterles logements trop serres sans espaces verts, sans lieu de
rencontre

si les différents modes de déplacements seront en harmonie non conflictuel
si chague génération y trouve son confort de vie

urbanisation trop dense

le centre-ville seraréussisiil y aura une cohabitation harmonieuse des
différentes couches sociales, siil y aura des logements et commerces pour
tout type de population

densification trop forte, méme type de commerces de facon
a offrir une diversite de |'offre

proximité des services et commerces en favorisant les déplacements doux

densification intense, offre pas suffisamment div ersifiée

bonne coordination de tous les acteurs pour proposer un centre-vile
attractif intégrant les besoins de la population

ville dortoir, uniformité, trop dense

maitriser 1‘échelle urbaine, une ville dense mais avec une bonne transition
av ec |'existant

faire attention aux bruits génants, logements deplacements,
logements lumineux exposition, pas trop haut (+2 , +3), eviter
le tout construction dans cette zone

déplacement ais€, acces, stationnement des vélos, bus, services div ersifiés
regroupés dans des lieux proches

éviter de voir trop petits les batiments a réaliser

cadre agréable aéré, plaisr de déambuler, occasion de rencontres
aléatoires

eviter le tout construction dans cette zone

créer deux axes de circulations multimodaux

eviter une densification trop importante avecimmeuble a
hauteur raisonnable

relier tous les quartiers proches pour que ce cceur de ville soit approprié par,
le maxi de population

trop de beton et pas de vie

une mixité des fonctions, habitat diversifié, services, commerces, activités et
emploi

aller trop vite

projet avec différentes phases (étapes a pour faciliter sa mise en ceuvre
(avec maquette évolution dans le temps pour présentation au public)

ne pas faire une zone dortoir

prendre en compte besoin sportif des ecoles (primaire et college) densifier
mais en gardant un espace aéré

av oir un troisieme centre d'activités commerciales apres
bourg d'en haut et d’en bas

chemin pieton large et arborés

ne pas écouter l'avis de la population

espace verts commun, espace de jeux pour enfants

trop organise les espaces, trop les dedier

trouver une bonne communication aux Avéens pour une bonne
communication pour une bonne adhesion

densification trop importante pour une bonne qualite de vie

avoir une mixité de la population

trop de bétonnage




DEMARCHE PARTICIPATIVE - Atelier « post-it» / CR

Facteurs de réussite

Pieges a éviter

un centre-ville sans voitures : rues vivantes, terrasses, piétons, paysages

créer une polarité sans lien avec la centralité actuelle

des petites immmeubles (R+2 + combles) avec des espaces de rencontre et
d’'animation

des habitations trop refermées sur elle-méme, il faut un
habitat ouvert, dégagé,

favoriser I'accés aux anciens pour le logements dans le centre pour
'‘acces aux commerces (prendre en compte la mobilité réduite), les
anciens proches du centre et des commerces

€éloignement des chemins piétonniers et des arréts de bus,
densification trop importante, hauteur

favoriser les déplacements doux

créer un endroit ou les gens peuventse retrouver (toutes les générations)
une place, une salle a étudier

commerce de proximité (boulangerie, boucherie) et professions
medicales

mixité, commerces de proximités, services de proximité

espace de rencontre, cheminement piéton

espace de convivialité ; esplanade, fontaine, théatre de verdure, halle

un centre-ville sans voiture : uniguement pietons, velo et bus !

deplacements aisés, doux, vers les équipements et les transports en
commun

conserve |'esprit de cette zone de part les équipements qui vont étre mis
en place

maintenir les espacesverts en lieu et place des terrains de foot

div ersite des residents (jeunes, familes, personnes agees, handicapes)

faciliité de circulation (a pied notamment) rue convergente, place

ogements pour tous, jeunes et moins jeunes

faciliter & se deplacer en voiture, velo... ainsi qu'a pied

ntegration dans le Saint-Ave d'aujourd'hui et le tissu urbain existant

une communication importante avec lesriverains pour eviter des
contentieux a repetition

plan de deplacement doux avec essentiellement les structures de
roximite : ecoles, salle de sport, D6me

faire en sorte que l'urbanisation favorise la vie sociale et non
'individualisme

garder a l'esprit que les structure d'accueil pour les personnes agées,
doivent étre proche des commodités

ntegration des commerces de proximité pour une population vieillisannte,
tenant compte de la mixite sociales

prise en compte du scenario preferentiel centre-ville sans voiture, co-
ocation developpé
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Enjeux & Eléments intangibles

> Déplacements VL — une boucle centrale de desserte

> Déplacements doux / une connexion nouvelle Est-Ouest
> TC / desserte a I’Est depuis la rue E.Tabarly

> Equipements Commerces Services

a renforcer et a connecter
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Déplacements VL / Etat actuel

Ancienne gare .
9 Bois de Kerozer

Lescran
Le Mail
Hauts de Catric
ZAC Ouest MAIRIE " Bourg du Bas
Beau Soleil
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ORIENTATION RETENUE
Une boucle centrale
en zone 30

sans piste cyclable

Déplacements VL / Orientations pour le projet



Déplacements doux / Etat actuel et projets actés

Boinge Kerozer

Lescran

Le Mail \)ri

Hauts de Catric

ZAC Ouest MAIRIE Bourg du Bas

Beau Soleil
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Déplacements doux / Etat actuel et projets actes

ORIENTATIONS RETENUES

Une connexion
Est-Ouest

Un lienlisible
entre Beausolell
le pole Mairie/Mitterrand
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Ligne 4
Arradon / Saint -Avé

— Ligne 9
Hotel de Ville / Meucon

Future ligne
Ou raccordement

Rayons TC 300m

Hauts de Catric

Lescran

Le Mail

Desserte TC

Orientations pour le projet

Bois de Kerozer

MAIRIE

Bourg du Bas
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Desserte TC
HYPOTHESES DE TRAVAIL i - - Orientations pour le projet

Un site propre TC en
du quartier — arrét ce

Un arrét surlarue E.
(intéressant pour
le quartier Ouest)
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ORIENTATION RETENUE

Utilisation de I’arrét
existant

surlarue E. Tabarly
(intéressant pour
le quartier Ouest)

Desserte TC
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Equipements Commerces Services / Etat actuel

®I'Nép:
Pitaj Q073 N Giratoire
De Lescran
$ g
¥ %, BOIS DE KEROZER
' %/
$ o
< Giratoire
6‘ Col‘gche
9.01 <
/-
Giratoire |

de Catric \

rue Pierre Le Nouail

12- GROUPE SCOLAIRE ANITA CONTI

13- CLSH L’ALBATROS

14- SALLE DE SPORT DAVID VAILLANT

15- LE DOME - CENTRE CULTUREL, MEDIATHEQUE
16- SALLE DE SPORT JO LE DREVO

17- TENNIS COUVERTS

18- LA POSTE



Equipements Commerces Services / Etat actuel

DMMERCES
PROXIMITE

Etudes préalables d’aménagementdu centre ville de Saint Avé

.upsmsmpusuc .'IMERCE/ SERVICE Enjeux de connexion et de renforcement




Rappel des 3 SCENARII
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Les ilots

SCENARIO 1 / Espaces urbanisés et la trame verte

Desserte
Un parc linéaire Nord-Sud
Un mail Est-Ouest devantles équipements
Les ilots dessinés par des connexions
douces structurantes
’ho/./

Desserte tertiaire par des venelles
2 boucles indépendantes

Stationnement par poches



SCENARIO 2 / Espaces urbanisés et la trame verte

Desserte

Le parc habité

Un parc et connexions douces en étoile
délimitantdeux quartiers

Renouvellement urbain
sur « I’llot5 Aolt 1945 »

Desserte par antennes

Parkings mutualisés
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SCENARIO 3/ Espaces urbanisés et la trame verte

La ville continue

Desserte

Le prolongement des trames
urbaines, viaires et douces

Des renouvellements urbains le long des
rues du 5 Aolt 1945 et de Joseph Le Brix

Une trame tertiaire quadrillée

Stationnementlongitudinal



SCENARII / Espaces urbanisés et la trame verte

Desserte

Les ilots Le parc habité La ville continue
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SCENARIO 1 / Formes urbaines et programme

Les ilots

Organisation en ilots

700 logements

Etudes préalables d’aménagementdu centre ville de Saint Avé



SCENARIO 2 / Formes urbaines et programme

Le parc habité

Cours-jardins ouverts sur parc

650 logements

Etudes préalables d’aménagementdu centre ville de Saint Avé



SCENARIO 3 / Formes urbaines et programme

La ville continue

Prolongement du tissu urbain

900 logements

Etudes préalables d’aménagementdu centre ville de Saint Avé



SCENARII / Formes urbaines et programme

Les ilots Le parc habité La ville continue

O ® O

Organisation en ilots Cours-jardins ouverts sur parc Prolongement du tissu urbain

Etudes préalables d’aménagementdu centre ville de Saint Avé

700 logements 650 logements 900 logements



SCENARIO de SYNTHESE
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Le projet est fondé sur I’expression des attentes du groupe participatif et le diagnostic pluridisciplinaire
a lI’échelle de la Ville et de sa centralité large.

Il poursuitles objectifsde développementdurable en particulierles ciblesdéfinies par I’Agenda 21.

Ainsi, le projet s’inscrit en continuité urbaine et paysagere et fonctionnelle de la Ville constituée
en complémentarité du point de vue de la programmation d’habitat, de commerces & de service et des
éguipementspublics:
> pour contribuer au renforcement de la centralité de Saint-Ave,
> pour préserverl’environnement, a travers :
- une économie d’espace (privilégiant un développement péri-central aux extensionsurbaines)
- laréduction des déplacements motorisés,
- un politique énergétique ambitieuse visant a réduire les besoins et favoriserles énergies renouvelables,

- ’émergence de la nature urbaine.
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LA NATURE URBAINE > des continuités paysageres et douces

Parc urbain

Rappel / FACTEURS DE REUSSITE
Cheminements doux en lien

avec les équipements

les autres quartiers
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UN PARC ACTIF > lieu de vie de quatrtier

Un auvent multi-usages

Un lieu de rencontre
devantle DOme

Un jardin intergénérationnel

Des axes doux

Une « prairie » multi-fonctionnelle

Un bassin de rétention

accessible
Rappel / FACTEURS DE REUSSITE

DES ESPACES PUBLICS DE QUALITE
Présence du végétal mais aussidu minéral / eau
UN LIEU DE RENCONTRE COUVERT (HALLE) ET POLYVALENT D'ANIMATION ET DE VIE DE QUARTIER
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Le quartier se développe en appui d’une épine dorsale créée par un parc : trait d’union entre
plusieurs espaces « verts » majeurs de Saint-Avé : le parc de Beausoleil, le parc du Coteau, le

parc du Quartier Ouest, et moinsdirectementle bois de Kérozer.

Ce parc linéaire n’est pas concu seulement comme un espace vert et de respiration (poumon
du quartier et de I’hyper centre) ; il s’agit d’un parc actif, a savoir un lieu a forte intensité,
générateur des flux, de I’animation, de la rencontre intergéneratinnelle et de la convivialité.

A ce titre, il devra accueilllir plusieurs fonctions & lieux qui feront I’objet d’une programmation
précise dans le cadre des études opérationnelles.

D’ores et déja, on peut cependant évoquer

> un city-parc voué aux activitésludiques et sportives de proximité,

> un jardin partagé autour de la transmission du savoir,

> un espace polyvalentsur le parvis Sud du Déme.

Une structure couverte (auvent) a également

été positionnée en réponse a une demande exprimée.



Un lieu de vie

Un parc actif
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LIAISONS DOUCES

Le piéton et |le cycliste sont prioritairessur I’ensemble des
espaces.

Des circulationsdouces majeures en site propre permettront de
créer de nouveauxliens fonctionnels et directs, Est-Ouest et
Nord-Sud, et de reconnecterainsilatrame des cheminements
interrompue par lesterrains de sports.

Le parc actif favoriserala relation avec le quartier Beausoleil vers
le parc du Coteau etl’entrée du centre ville par larue Pierre Le
Nouaille.

Une ramification du parc du quartier Ouest se poursuivrajusqu’a
la mairie, en passant devant le DOme. Enfin, une liaison
transversale en prolongementde larue JulesVerne, et passant

au droit du CLSH I’Albatros, favoriserales échanges Est Ouest.
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UN QUARTIER SANS VOITURE

Rappel / FACTEURS DE REUSSITE Priorité douce
UN QUARTIER SANS VOITURE

Stationnement mutualisé /mails parkings



DESSERTE VL :
UN QUARTIER SANS VOITURE

2

<

c L’organisation fonctionnelle proposée part du postulat de
« ) . :

g créer un guartier sans voiture.

8 Les voiriesse limitentaux acces strictementrésidentielsversles
'GSJ parkings souterrains et extérieurs mutualisés entre plusieurs
1= programmes (la faisabilité a été réalisée sur la base des

o

;’ ratios : 1 pl. sous-terraine/logementet 1 place extérieure
g mutualisée pour 3 logements).

o

£

)

)

©

c
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S

@®

Mutualisation & Flexibilité

des espaces Réversibilité
des fonctions/usages
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FORME URBAINE porteuse de la qualité du cadre de vie

Rappel / FACTEURS DE REUSSITE ?

- Hauteurs plus importantes qu'ailleurs acceptées
Long terme - Batiments avec ascenseurs (R+3+A minimum)

- Priviiégier la diversité des volumes et des hauteurs
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HABITAT

La programmation en habitat s’appuie sur les approches de la dynamique démographique, a
moyen et long terme, simulée par SIAM.

Les programmes centraux viendraient compléter les projets tels que Beausoleil et les opérations
« en diffus ».

Afin de contribuer a créer une vraie « intensité urbaine », et offrir au plus grand nombre des
avéens la possibilité de se loger au coeur de la ville (proche des services & commerces), on
propose une programmation majoritairement en habitat collectif, complétée par des
programmesintermédiaires (maisonsde ville superposées).

Ce positionnement permettrait de répondre aux attentes des générations plus agées, en
contribuant a leur« maintien au domicile » dans un habitat adapté aux difficultésde I’age.

Une résidence services égalementa été proposée

(secteur actuel de la poste) de maniére a ouvrir

I’établissementsur la viede la commune.

La diversité formelle et architecturale irait de paire

avec la mixité sociale et générationnelle visée.

Les opérationssituéesen entrée du centre ville—surlarue des
Droits de I’Homme au Nord, et sur larue des Alizée, au Sud -
accueilleraientdes servicesen RDC pour une plus grande

vitalité du quartier et une mixité fonctionnelle.
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FORME URBAINE porteuse de la qualité du cadre de vie

Cours jardins
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Cours jardins

Rappel / FACTEURS DE REUSSITE

DES ESPACES DE QUALITE

Présence du végétal mais aussi du minéral
Murs végétalisés, cours intérieures, jardin zen...



UNE CENTRALITE COMMERCIALE CULTURELLE ET SOCIALE

300

Desrues commercantes

Etudes préalables d’aménagementdu centre ville de Saint Avé
[
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UNE CENTRALITE COMMERCIALE CULTURELLE ET SOCIALE

Une étude récente réalisée par CERCIA a démontrée la nécessité a moyen terme de doter le
centre ville d’un surface commerciale de I’ordre de 2 000 m2SU avec une galerie commerciale
qui renforcerait quantitativement et qualitativement|’offre actuelle.

Cet équipementa été positionné lelong de la rue JOSEPH Le Brix qui devrait devenirun axe
commercial majeurde Saint Avé de demain.

Le pble de Guesclin devrait quant a lui évoluerversle service.

300



PROGRAMME indicatif & Phasage
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LE TEMPS DU PROJET

Moyen terme Long terme
500 logements environ +500mz2 d’activités 800 logements environ +6300m2 d’activités
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'% La réalisationdu projet a été envisagée en deux phases:

® X L. . :

‘0 1¢re péri-centrale, correspondant principalement aux terrains de sports

(o}

o (maitrise fonciere de la Collectivité)

ge) . :

2 2¢me centrale, en renouvellementurbain.

Ll

Au-dela des questions foncieres, ce phasage permettrait une réalisation de programmes en

adéquation avec les besoins et en particulieren ce qui concerne lescommerces et lesservices.
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PROGRAMMATION MOYEN TERME

500 logements environ & 500mz2 d’activités
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PROGRAMMATION LONG TERME

800 logements environ (490+320)
6300mz2 d’activités (500+5800)



