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Saint2AvE
-

A- L’environnement socio-démographique

(1/2)

¢ Population 2006 :
9.883 habitants.

* +49,3% depuis 1982.

< +19% entre 1999 et 2006

0= lPun des plus forts de

I'agglomération de Vannes.

/7

** Une structure de population plus
jeune que celle de Vannes, moins
agée que celle de Plescop :

v’ 28% de moins de 20 ans
v' 19% de plus de 60 ans
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Sa“;t‘r___wmﬁ/ A- L’environnement socio-démographique
e (2/2)

** Proportion élevée d’employés (17%), de retraités (15%) et de professions intermédiaires (12%).

+* Revenus moyens par ménage en 2004 (34.300 euros) plus élevés que Vannes et Plescop mais
inférieurs a Séné et Saint-Nolff.

=» Un contexte socio-démographique trés favorable et dont la tendance devrait se
poursuivre : 12.000 habitants prévus a I’horizon 2015 avec notamment la réalisation
de la ZAC Beau Soleil.

o
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Sd.“;@mg B- Le contexte economique

G (1/2)

/
0’0

En 2009 : 379 entreprises sur la commune générant 4.286 emplois = le 2¢™e pole d’emploi de
I'agglomération.

» Les parcs d’activités : Kermelin, Le Poteau, Saint-Thébaud, la zone du Champ des Oiseaux.
** Croissance de 30% du nombre d’emplois depuis 1999.
% La ville de Saint-Avé offre plus d’emplois qu’elle n’a d’actifs (4.266 actifs occupés).

» Le plus gros employeur : I’établissement public de santé mentale avec 1.300 emplois.
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Saint2AvE
-

B- Le contexte économique

(2/2)

/7

s* Dynamisme du secteur privé (63%
des emplois) surtout dans :

v’ la construction : +346 emplois

v’ et le commerce : + 134 emplois
(+44% de points de vente)

= Un contexte économique
favorable générant des flux
domicile-travail

Réunion du 9 décembre 2009

COMPARAISON DES EMPLOLS PRIVES PAR SECTEURS D'ACTIVITES ENTRE 1322
ET 2007 SUR SAINT AVE
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SaintAvE” C- Le contexte commercial
e (Observatoire du Commerce — CCIM — juin 2008)

* Les avéens réalisent prés de la moitié de leurs dépenses sur Saint-Avé dont les % de leurs
dépenses banales.

L)

s Seulement, 40% du chiffre d’affaires des commergants locaux est généré par les habitants de
Saint-Avé : o _
v' 69% pour les commerces du centre-ville uﬂtmrﬂ'** R
v' 23% pour les Trois Rois T = POLE "LE5 TRO ROIS"

WANNES CENTRE WILLE
o ‘ B ANNFS OIARTIFES
EYANKEE POLL QUEET
WANNES POLE EST
ALITRES COIMMERTES Dl 56
EXTFRIEURA 56

[FNERS, AL'TRES FOSMES®

** Les vannetais représentent 29% du chiffre d’affaires local (43% pour les Trois Rois).

** Depuis 2002, augmentation de la part des dépenses réalisées sur place mais diminution du
centre-ville au profit des Trois Rois.

** Pour 100 euros dépensés sur Saint-Avé :
v' 37% sont dépensés au Trois Rois
v' et 63% au centre-ville
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Saintavy” D- L'analyse du tissu commercial de Saint-Avé

(1/3)
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s Eclatement de Vl'offre en 4 polarités

commerciales :

v’ Le centre-ville (35 unités),
: v Le secteur Saint-Thébaud / Kermelin (13 unités),
L%E“‘— v Le centre commercial des Trois Rois (10 unités —
A ’ 15 a terme)
s v’ La place Notre-Dame du Loc (9 unités)
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SaintAv

D- L'analyse du tissu commercial de Saint-Avé

(2/3)

J

/7

supermarchés :
v Utile (400 m2) — projet d’extension 600 m2.
v" Hyper U (4.000 m2) récemment agrandi.
v" Netto (650 m2) récemment transféré.

** Forte représentation des bars-hotels-restaurants (19 établissements).
% Seulement 12 activités alimentaires et banales, dont 3 boulangeries-patisseries, 2 caves et 4

v Intermarché (1.772 m2) — projet de modernisation, voire d’extension en cours.

=>» La densité en grandes surfaces sur Saint-
Avé (897 m2 / 1.000 habitants) est
inférieure a celle du Pays de Vannes
(1.297 m2 / 1.000 habitants).
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Saimade” D- L'analyse du tissu commercial de Saint-Avé
— (3/3)

s* Peu d’offre en équipement de la personne et équipement de la maison.

** Peu de vacance et uniquement structurelle (ancien Netto et galerie des Trois Rois en cours de
commercialisation).

** Présence de deux marchés peu développés place Notre-Dame du Loc:
v Le marché bio, mardi aprés-midi, 10 activités.
v" Le marché traditionnel, dimanche matin, 4-5 activités.

¢ Attractivité des commerces plus forte sur le site des Trois Rois que sur le secteur Saint-Thébaud /
Kermelin.

L)
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Saiﬁgﬂﬁ‘ﬁ/ et prospective initiale (avril 2009)

R

E- Synthese des éléments de I'étude diagnostic

(1/2)

A. Les facteurs d’environnement favorables

v

v

S X

Un contexte démographique particulierement porteur (+50% de la population
supplémentaire en 25 ans).

Un contexte économique globalement favorable (4.300 emplois sur la commune, croissance
de 30% depuis 1999).

Une offre commerciale, artisanale et de services relativement diversifiée.

La présence et I'impact concurrentiel de trois supermarchés et d’'un hypermarché (frein de
I’évasion vers d’autres sites commerciaux).

Un tissu commercial dynamique et de nombreux projets d’agrandissement et de
modernisation.

Un positionnement et une chalandise intercommunale (60% de clients en provenance
d’autres communes proches).

Des potentialités de développement et de diversification sur le moyen et le long terme
(potentiel de commercialisation d’une dizaine de locaux professionnels sur la période 2010-
2015).

Réunion du 9 décembre 2009 1 8
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E- Synthese des éléments de I'étude diagnostic

Saiﬁgﬂﬁ‘ﬁ/ et prospective initiale (avril 2009)
i (2/2)

A. Les facteurs d’environnement défavorables et les contraintes propres au contexte du centre-ville

de Saint-Avé

v

v

AN NN

AN

Réunion du 9 décembre 2009 12

Un territoire communal et un tissu économique et commercial multipolarisé, une absence de réelle
hiérarchisation des sites et de nombreux problemes de signalétique urbaine.

Une offre commerciale et artisanale traditionnelle globalement sous-dimensionnée par rapport a la
taille de la population de Saint-Avé (et des perspectives d’un décalage encore plus fort avec la réalisation
de I’éco-quartier de Beau Soleil).

Un coeur de ville situé relativement a l'écart des flux automobiles et des flux d’échanges
intercommunaux.

L'impact d’'un renforcement récent des poles commerciaux périphériques de la commune, dont celui du
centre commercial des Trois Rois (Hyper U).

Une absence de locaux commerciaux et professionnels disponibles pour l'accueil de nouvelles activités.
Une offre en matiére de commerce non-sédentaire et de marchés de plein air peu développée.

Des commerces alimentaires assez peu nombreux (12 magasins, dont 3 supermarchés, 1 hypermarché et
2 caves a vins) avec des risques de non renouvellement de certains commerces.

Une forte pression sur l'offre de stationnement en centre-ville (faible rotation des véhicules).

Une absence d’association structurée des commergants et artisans a I'échelle du territoire communal (de
type association fédérative).
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Structure urbaine du centre ville

Le bourg de Saint Ave est structuré par une
tres forte présence des équipements publics
majeurs (mairie, écoles, centre culturel},
équipements reliés par une trame de liaison

desservis par une voie tertiaire.

Le cceur de ville est fortement identifié par
ces equipements.

Les pdles commerciaux sont eux, plus diffus.
lls s'organisent sur 4 poles & la périphérie ou
proche du centre, dans un rayon de 300m
autour de I'église.

Cette multipolarite commerciale concernent ;

-La place Frangois Mitterrand / DuGuesclin /
place de I'Hbtel de ville en centre ville,

La Zone d'Activité de Kermelin, en entrée
Sud de la zone agglomérée,

-La rue Joseph le Brix au Nord Ouest du
centre ville,

-La place Notre Dame du Loc a I'Est du
centre ville.

douce interne et des espaces publics, et

N S

Papregai il
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Commune de Saint Avé

Diagnostic
Rue Joseph le Brix College

__Place F. Mitterrand _

e
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e 0 Le cadre général
Saint-AvE’ Un programme d’intervention sur la période
— 2010-2015 centré sur six themes principaux

1. Nécessaire renforcement de l'offre en matiere de nouveaux locaux commerciaux et
professionnels (aménagement de l'ilot de la rue Bossuet sur Notre Dame du Loc, création
de locaux professionnels dans le cadre de l'opération Beau Soleil).

2. Problématique de création d’'un marché dominical et aménagement d’un site d’accueil
adapté.

3. Renforcement et organisation de la signalisation urbaine et du jalonnement de l'offre
commerciale en place.

4. Expérimentation de nouvelles modalités de gestion de l'offre en stationnement sur le
centre-ville.

5. Mise en ceuvre d’une structure associative et fédérative élargie des commergants et
professionnels de Saint-Avé et lancement d’'un programme de communication et
d’animation éligible aux fonds FISAC.

6. Mise en place d’un groupe de réflexion en vue de I'élaboration d’un important projet de
restructuration et d'aménagement urbain du coeur de ville pour la période 2018-2025.
B

CERCIA

SRIRSUL LA 14

Réunion du 9 décembre 2009 17



@Pﬂu‘e’/

Commune de Saint-Aveé

n

> 2- VotMam et fonc 81 (des esp

l I! “d’‘aménagement envisageables pour Ie périmetre du centr‘e-ﬂfﬂe‘e arg

& "W' = - ,g%ﬁi’}, :

a——

ey, £ .

Réunion du 9 décembre 2009



Tissu urbain et commercial : 4 enjeux pour I'avenir

*Renforcer la centralité urbaine et commerciale du cceur de ville,
«Creéer un cceur de ville a I'echelle du pble urbain d’aujourd’hui,
*Assurer des liens interquartiers vers le quartier de Beausolell,
*Maintenir un équilibre entre les deux pdles identifiés :

- le centre ville

- la place Notre Dame du Loc

P - Réunion du 9 décembre 2009 19 B
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Commune de Saint Avé

»

Les orientations de programme.
1. La rue Bossuet / la place Notre Dame du Loc

Le réaménagement de ce secteur porte sur la création de logements et de commerces, le recalibrage
de la voie.

Le réeaménagement de la rue du Bossuet prend en compte le trafic existant, permettra une bonne
sécurisation des déplacements et peut permettre d’améliorer le stationnement pour accéder aux
commerces. Le recalibrage de cet axe prévoit la création de trottoir de part et d’autre de la voie, du
stationnement longitudinal et un large espace piéton le long de I'Tlot .

L'aménagement de I'llot s’organisera principalement autour de la création d’'une place centrale. Cet
espace marquera une perspective visuelle depuis les habitations au Nordet vers la zone naturelle au
Sud. Des commerces pourraient prendre place sur tout le rez-de-chaussée afin de renforcer I'offre
déja existante de la place Notre Dame du Loc. La nouvelle place permettra également le
stationnement pour les commerces. La jonction de cette place avec la rue Bossuet se fera a travers
la création d’un large plateau afin de limiter la vitesse des véhicules.

La boulangerie existante pourra étre maintenue en I'état ou détruite pour étre réintégrée au projet.

la typologie de bati proposeé sur le secteur reprend le langage existant a proximité. Les constructions
seront de I'ordre de R+3. Elles seront orientées préférentiellement Nord-Sud, s’ouvrant largement, du
fait de la topographie, sur la zone naturelle au Sud.

La rue du Four, sur la limite Nord-Est du site, par lequel se fera I'acces a certains parkings des
constructions sera conservée dans sa configuration actuelle.

yuché de la rue du Bossuet sur la RD 126 pourrait étre aménagé sous forme de giratoire afin

ter et sécuriser les acces. 20
Reunion du 9 decembre 2009
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Commune de Saint Avé

La rue Bossuet : Etat des lieux

Enjeux :

-Proximité avec la place Notre Dame du
Loc.

-Présence de la RD 126 et du parking de
la place I_\It:_utre Dame du Loc : bonne 6
desserte viaire. --ﬂ

-Coamblement d'une « friche urbaine » *

Contrainte ¥

-Topographie margueae qui crege des co- i
visibilité avec le tissu urbain alentour.

-Présence de la RD 126 : nuisances |
sonores du fait du trafic important. .

Potentiel :
-Création de commerces et pour de

~ 1

I'habitat. i X

-Surface suffisante, propriété communale,

._. e?f' n avec le centre ville.

g i BT
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Commune de Saint Avé
La rue Bossuet : Sc
o RS T :

W Ly R

Emprise ilot:  5000m=
Emprise batie totale: 2000m*
Dont
Emprise commerciale: 1700m?®

de 12 3 15 commerces
SHON habitat: 3600m?

de 40 & 50 logements

Emprise espace public: 550m*
Densité totale: 100 log/ha

- = ;
P i —

énarii
s

Ernprise flot:  4500m?
Emprise batie totale: 2200m?*
Dont
Emprize commerciale: 1500m*

de 10 4 12 commerces
SHON habitat: 3500m=

de 40 a 50 logements

Emprise espaca public: 550m*
Densité totale: 100 log/ha

B
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Réunion du 9 décembre 2009

22



Commune de Saint Avé

| es orientations de programme.

2. Le secteur de I'ancien Netto.

Le réaménagement proposé sur le secteur se caractérise par la création d'un habitat
individuel dense.

L'acces au secteur se fera uniquement par la rue Jules Vernes au Nord et non par la rue de la
Fontaine au Sud, pour des raisons de sécurité automobile. Seul un acces piéton est prévu sur
cette voie au trafic important.

Les constructions situées le long de la rue de la Fontaine seront implantées a I'alignement
afin de pourvoir créer un front urbain continu.

Les habitations s’organiseront autour d’'un espace central planté et desservant tout les lots.

La typologie dense de maison de ville proposée permettra la création d’'une vingtaine de
logements sur le secteur.

2
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Commune de Saint Avé

Secteur du Netto : Etat des lieux

Enjeux :

Dl zizs lna
Argin hisdr

-Comblement d'une « friche urbaina »

S T E T T
A bz
swus Lo dn b b e
N Leireds pmederely

l.:' W e e

Contrainte

-Site « encastré » dans le tissu urbain

environnant, B s .0 - L T
il ] | 1 ] -_-".. : * —_— J..u-l-\.-i - i
-Présence de la RD 126 . nuisances ¥ B f E T
| T r ""!"' I J_ HIH = l'rln.n':.ri

sonores du fait du trafic important. - &
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Potentiel . ﬁ* N\ 4
-Création d’habitat. l i
-Surface suffisante, proprieté communale. - i | —
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Commune de Saint Avé
Secteur du Netto : Scénari

Emprise Tlot:  4000m#
Maisons de ville
SHOMN habitat: de 1400 & 1600m?

18 logements

Densite totale: 45 log/ha

Emprise Tlot:  3400m#
Maisons de ville

SHOM habitat:

15 logements

Densite totale: 44 logtha

de 1200 a 1400 m?

¥

T LI Rl
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Ancien Netto : typologie de bati

Papnegmh e
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3. Le centre ville : état des lieux
Enjeux :
-Proximité du centre ville

-Proximité des équipements publics

-Création d’'un nouveau quartier pour
recentrer le centre sur la ville

-Intégration de la ZAC Beausoleil

Contrainte :

-Disparition des terrains de sports
existants

Potentiel :
-Création d’habitat et de commerces,

-Surface suffisante, propriété communale,

ﬁli_e,n avec le centre ville.
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Commune de Saint Avé

“ A commercia|

N, Peérimetre  d'étude  pour
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