EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Sal nt‘AV L’an deux mille dix, le vendredi 9 juillet a dix-huit heures, les membres du conseil
municipal, légalement et individuellement convoqués, se sont réunis, sous la présidence
de Monsieur Hervé PELLOIS, en mairie. Aprés avoir procédé a I’appel nominal et
constaté que le quorum est atteint, Monsieur le Maire ouvre la séance.

Etaient présents: M. Hervé PELLOIS, Mmes Geneviéve RICHARD, Isabelle
ARJAUX, M. Nicolas RICHARD, Mme Raymonde PENOY-LE PICARD, M. Thierry
EVENO, Mme Sylvie DANO, MM. Michel LALANDE, André BELLEGUIC, Jean-
Pierre JAUNASSE, Jean-Yves DIGUET, Paul LE BAGOUSSE, Mme Martine LE
PERSON, Mmes Sylviane SOUBIGOU, Francoise LE GUILLANT, M. Jean-Pierre
MAHE, Mmes Bénédicte MEUNIER, Nicole LANDURANT, M. Philippe LE BRUN
Mme Marine JACOB, M. Patrick EGRON, Mme Anne GALLO, M. Mickaél LE
BOHEC, Mme Gaélle LE BRUN (a partir du bordereau n® 2010/6/79)
Etaient absents excusés :
M. Patrick HERVIO a donné pouvoir a M. Jean-Pierre MAHE
Mme Héléne LE GOURRIEREC a donné pouvoir a M. Michel LALANDE
M. Jean EVEN a donné pouvoir a M. André BELLEGUIC
M. Gérard CHAOUCHI a donné pouvoir 8 Mme Marine JACOB
Mme Marie-Pierre SABOURIN a donné pouvoir 8 Mme Isabelle ARTAUX
M. Marc LOQUET a donné pouvoir 8 Mme Geneviéve RICHARD
M. Régis QUILLERE a donné pouvoir a Mme Anne GALLO
Mme Gaélle LE BRUN a donné pouvoir a Mme Frangoise LE GUILLANT (pour le
bordereau n® 2010/6/78)
Mme Marie HERVE a donné pouvoir 8 Mme Nicole LANDURANT
Etait absente :
Mme Christelle HENRY
Date de convocation : 23 juin 2010 o
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M. Mickaél LE BOHEC a été €lu secrétaire de séance.  (Art.2 loj dy 2 2o 1982)
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20010/6/79) — PROJET URBAIN : DEFINITION DU PERIMETRE EN CENTRE VILLE

Rapporteur : Martine LE PERSON

Un schéma d'urbanisme et de développement commercial a été élaboré par les bureaux d'études Cercia
et Paysages de I’Ouest au cours de I’année 2009.

La phase diagnostic et prospective a été présentée en réunion publique le 9 décembre 2009 au Déme.
Dans ce cadre, plusieurs préconisations opérationnelles ont été proposées afin de renforcer la
densification et [’attractivité de I’offre commerciale sédentaire et non sédentaire sur le centre-ville de

Saint-Avé.

Ainsi, il apparait nécessaire de mettre en ceuvre un projet urbain axé sur le développement commercial
et la restructuration urbaine du centre-ville de Saint-Avé.

Cet aménagement global s’organise autour de deux axes viaires majeurs : un axe nord/sud partant de la
zone d’aménagement concerté (ZAC) de Beau Soleil et débouchant sur une place centrale mettant en
valeur le Dome et un axe est/ouest traversant le site intégralement et le raccrochant au tissu
pavillonnaire a I’ouest et au centre ville a |’est.
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Ces axes viaires seront ponctués d’espaces publics (places urbaines, espaces de liaison entre les
différents ilots, esplanades pouvant accueillir ponctuellement des événements).

Le bati prend place au sein d’un vaste « parc urbain ». Il vient créer un front bati urbain, avec un
habitat du type collectifs, préférentiellement orienté nord/sud. Des liaisons douces serpentent au sein
de cet aménagement pour créer un lien structurant nord/sud du centre-ville a la ZAC de Beau Soleil.

Le jardin d’agrément existant a I'arriére du Dome est agrandi afin de renforcer le point d’appel visuel
que constitue ce bitiment.

Des mails sont également créés, de part et d’autre du presbytére, afin de rendre cet espace au public,
mais également de le valoriser.

La jonction de ce nouveau quartier avec le quartier ancien du centre-ville passera par un
réaménagement conséquent au niveau de la rue Joseph Le Brix avec constitution d’un potentiel
d’accueil pour les commerces et / ou les services.

Le Plan Local d’Urbanisme, approuvé par délibération n°® 2005/3/63, du 25 mars 2005 a classé les
terrains situés dans 1’emprise du périmetre en zone Uaa a vocation d’habitat et Ube & vocation
d’équipement. Le PLU est actuellement en révision depuis la délibération n°® 2009/7/116 du 17
septembre 2009,

Ce projet sera intégré dans cette révision par le biais des orientations d’aménagement.

Par ailleurs, lors du conseil communautaire du 17 décembre 2009, le Programme Local de 1’Habitat
(PLH) adopté par la communauté d’agglomération du pays de Vannes a défini quatre orientations :

- adapter I’offre en logements aux défis démographiques du territoire,

- assurer une politique forte de développement et d’adaptation de I’offre locative sociale,

- apporter une réponse adaptée a la diversité des besoins en logements,

- mettre en cohérence les politiques de I’habitat, de I’urbanisme et du foncier.

Ces orientations sont développées dans le cadre de programmes d’actions que la commune doit mettre
en ceuvre. Ainsi, le projet urbain du centre-ville remplit les objectifs poursuivis par le P.L.H.
notamment par la création de 30% de logements sociaux.

Larticle L 121-1 du code de I'urbanisme précise I’ensemble des principes fondamentaux qui
s’imposent aux documents d’urbanisme et en particulier au P.L.U :

- principe d’équilibre,

- principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale,

- principe de respect de I’environnement.

Par ailleurs, I’article L 300-1 du code de I’urbanisme précise que :

« Les actions ou opérations d’aménagement ont pour objets de mettre en cuvre un projet urbain, une
politique locale de ['habitat, d’organiser le maintien, ['extension ou ['accueil des activités
economiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements
collectifs ou des locaux de recherche ou d’enseignement supérieur, de lutter contre l'insalubrité, de
permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bdti ou non
bati et les espaces naturels.

L aménagement, au sens du présent code, désigne l'ensemble des actes des collectivités locales ou des
établissements publics de coopération intercommunale qui visent, dans le cadre de leurs compétences,
d’une part, a conduire ou a autoriser des actions ou des opérations définies dans 1’alinéa précédent
et, d ‘autre part, a assurer I'harmonisation de ces actions ou de ces opérations. »

Les objectifs d’aménagements tels qu’ils figurent dans les dispositions de Iarticle L 300-1 fondent,
par ailleurs, les décisions de préemption quant a leurs motifs. C’est pourquoi, la collectivité souhaite
s’inscrire dans une logique de maitrise du foncier, d’une part, acquérant les terrains situés dans le
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périmétre du centre-ville classés en zone Uaa et Ube selon le plan annexé a la présente, d’autre part, en
mettant en ceuvre une Zone d’Aménagement Concerté ayant pour finalité la réalisation d’un projet
d’urbanisme et, autour de ce projet, les équipements, I’'aménagement, les moyens de financement.

En effet, dans le prolongement de la démarche entamée depuis le milieu des années 1990 avec la
réalisation du quartier ouest, I’aménagement du centre-ville et la création du quartier de Beau Soleil, il
est proposé de poursuivre cette démarche en autorisant M. le Maire ou son représentant a exercer le
droit de préemption prévu par ’article L 210-1 du code de I’'urbanisme, dans le périmétre du centre
ville.

Les décisions de préemption prises par le M. le Maire sont soumises aux mémes régles que celles qui
sont applicables aux délibérations du conseil municipal. M. le Maire doit en rendre compte au conseil
municipal.

L’article L111-10 du code de I'urbanisme énonce : « Lorsque des travaux, des constructions ou des
installations sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travaux
publics, le sursis a statuer peut étre opposé, dans les conditions définies a l'article L. 111-8, dés lors
que la mise a l'étude d'un projet de travaux publics a été prise en considération par l'autorité
compétente et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités. L'autorité compétente peut
surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes d'autorisation concernant des
travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse
la réalisation d'une opération d'aménagement qui a été prise en considération par le conseil
municipal ou par l'organe délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale
compétent, ou dans le périmétre des opérations d'intérét national, par le représentant de 1'Etat dans le
département. La délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de 1'établissement public
de coopération intercommunale ou l'arrété de l'autorité administrative qui prend en considération le
projet d'aménagement délimite les terrains concernés. Le sursis & statuer ne peut étre prononcé que si
l'acte décidant la prise en considération a été publié avant le dépdt de la demande d'autorisation. La
décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans & compter de son
entrée en vigueur, l'exécution des travaux publics ou la réalisation de l'opération d'aménagement n'a
pas éte engagée. »

Il serait souhaitable de permettre a4 la commune de pouvoir opposer un sursis a statuer sur une
demande de permis de construire ou déclaration préalable dés lors que la construction projetée
compromettrait ou rendrait plus onéreuse 1’opération d’aménagement projetée par la commune.

DECISION

VU le code général des collectivités territoriales, notamment "article L 2121-22,
VU le code de I’'urbanisme et notamment ses articles L 300-1, L 210-1, L 111-10 et R 111-47,

VU la délibération du conseil communautaire de la communauté d’agglomération du Pays de Vannes
du 17 décembre 2009 adoptant le programme local de I’habitat,

VU les délibérations du conseil municipal n® 2005/3/63 du 25 mars 2005 approuvant le plan local
d’urbanisme et n® 2009/7/116 du 17 septembre 2009 prescrivant la révision du PLU,

Vu la délibération du conseil municipal n® 2005/1/2 instituant le droit de préemption urbain dans les
zones urbaines et a urbaniser (U et AU) du PLU,

Vu la délibération du conseil municipal n® 2005/1/3 instituant le droit de préemption renforcé dans les
zones urbaines (U) du PLU,

VU la délibération du conseil municipal n® 2008/2/29 donnant délégation a M. le Maire pour exercer,
au nom de la commune, les différents droits de préemption institués par la commune,
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CONSIDERANT la nécessité de créer un nouveau quartier avec de I’habitat et des commerces afin
d’étoffer le centre-ville tout en créant des espaces verts de qualité, et d’acquérir les terrains situés dans
I’emprise du périmétre du centre-ville,

CONSIDERANT qu’il convient de ne pas compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation de
ce projet urbain par la réalisation de travaux, constructions ou d’occupation du sol sur son emprise,

CONSIDERANT qu’il convient, dans ces conditions, de contrdler I’utilisation des sols dans ce
périmétre d’étude,
Le conseil municipal,

Sur proposition des commissions urbanisme, environnement, logement ; travaux et vie des quartiers,

Apres en avoir délibéré et a I'unanimité,

Article 1 : ADOPTE le projet urbain d’aménagement du centre-ville.

Article 2 : PREND ACTE que M. le Maire ou son représentant pourra exercer le droit de préemption
prévu par Iarticle L 210-1 du Code de I'urbanisme, dans le secteur du centre-ville tel qu’il est défini
dans le plan annexé a la présente.

Article 3 : PRECISE que le seuil autorisé pour I’exercice de ce droit de préemption est limité au
montant des inscriptions budgétaires prévues en acquisition de terrains.

Article 4 : DECIDE de prendre en considération le projet d’aménagement du centre-ville pour créer un
nouveau quartier d’habitat et de commerces ; les terrains concernés sont délimités a I’intérieur du
périmétre du centre-ville tel qu’il est défini dans le plan annexé a la présente.

Article 5: DIT qu’il pourra étre sursis a statuer sur toute demande d’autorisation concernant des
travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre la réalisation de |’opération
d’aménagement en application des articles L 111-7, L111-8 et L111-10 du code de |’urbanisme.

Article 6: DIT qu’une ampliation de cette délibération sera notifiée a M. le Président de la
communauté d’agglomération du pays de Vannes.

Article 7 : DIT que la présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie pendant un mois et
qu’une mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans tout
le département.

Article 8 : PRECISE que les décisions prises dans ce cadre sont juridiquement équivalentes a des
délibgrations et gélr’g se titre, elles sont soumises au méme régime que les délibérations.

Certifie exécutoire a conip

jod )0 A0
apres publication et transmission ‘
auprés du Préfet du Morbihan, Pour extrait certifié conforme au
ASAINT-AVE, le A |07 ) Jodo registre des délibérations,
Le Maire,

Pour le Maire, par délégation

La 1ére adjointe au Mairg, P
e PELLOIS

=y

>

pRE——— . | Fait a Saint-A
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PERIMETRE DU CENTRE VILLE CITE AUX ARTICLES 2 ET 4 DE LA
PRESENTE DELIBERATION
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